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	Часть I – Генеральный план
	
	

	Том I
	Положение о территориальном планировании
	-
	428601

	Том II
	Графические материалы:
	
	

	1. 
	Карта планируемого размещения объектов местного значения Почтовского сельского поселения
	1:25 000
	428602

	2. 
	Карта планируемого размещения объектов местного значения х. Почтовый, х. Базки, х. Кременской, х. Нижнепотапов, х. Верхнепотапов, х. Нижнекалинов, х. Верхнекалинов, х. Трофимов, х. Крюков, х. Каменно-Бродский
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	428603
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	Том I
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	Карта современного использования территории х. Почтовый, х. Базки, х. Кременской, х. Нижнепотапов, х. Верхнепотапов, х. Нижнекалинов, х. Верхнекалинов, х. Трофимов, х. Крюков, х. Каменно-Бродский
	1:5 000
	428609

	8. 
	Карта зон с особыми условиями использования территории Почтовского сельского поселения.
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	1:25 000
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	Карта зон с особыми условиями использования территории х. Почтовый, х. Базки, х. Кременской, х. Нижнепотапов, х. Верхнепотапов, х. Нижнекалинов, х. Верхнекалинов, х. Трофимов, х. Крюков, х. Каменно-Бродский
	1:5 000
	428611

	10. 
	Карта земель различных категорий
	1:25 000
	428612

	11. 
	Генеральный план Почтовского сельского поселения
	1:25 000
	428613

	12. 
	Генеральный план х. Почтовый, х. Базки, х. Кременской, х. Нижнепотапов, х. Верхнепотапов, х. Нижнекалинов, х. Верхнекалинов, х. Трофимов, х. Крюков, х. Каменно-Бродский
	1:5 000
	428614

	13. 
	Карта транспортной инфраструктуры Почтовского сельского поселения
	1:25 000
	428615

	14. 
	Карта инженерной инфраструктуры Почтовского сельского поселения
	1:25 000
	428616

	15. 
	Карта инженерной инфраструктуры х. Почтовый, х. Базки, х. Кременской, х. Нижнепотапов, х. Верхнепотапов, х. Нижнекалинов, х. Верхнекалинов, х. Трофимов, х. Крюков, х. Каменно-Бродский.
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	Карта инженерной инфраструктуры х. Почтовый, х. Базки, х. Кременской, х. Нижнепотапов, х. Верхнепотапов, х. Нижнекалинов, х. Верхнекалинов, х. Трофимов, х. Крюков, х. Каменно-Бродский.

Карта объектов водоснабжения и вожоотведения
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	428618

	17. 
	Карта территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
	1:25 000
	428619


Введение

Генеральный план муниципального образования «Почтовское сельское поселение» (далее - генеральный план Почтовского сельского поселения) разработан ООО «Джи Динамика» по заказу Администрации Константиновского района Ростовской области в соответствии с муниципальным контрактом б/н от 24.03.2020.

В материалах по обоснованию проекта приведены сведения о современном использовании территории Почтовского сельского поселения в целях проведения комплексного анализа территории поселения, прогноза социально-экономического развития поселения, который лег в основу проекта развития населенных пунктов поселения, применительно к которым разработан проект генерального плана, расчета нормативной обеспеченности объектами социальной инфраструктуры.

Информация о современном использовании территории Почтовского сельского поселения приведена на 01.04.2020 там, где это возможно.

Генеральный план разрабатывается в соответствии с положениями статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации и является документом территориального планирования сельского поселения.

Генеральный план разработан на цифровых векторных картах масштаба 1:5000 и 1:25000.

Генеральный план Почтовского сельского поселения выполнен с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе MapInfo 12.5, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных.

Исходный год проектирования - 2020 год, расчетный срок – 2040 год, первая очередь - 2030 год.

В разделе состав проекта представлен перечень материалов генерального плана Почтовского сельского поселения

1. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения Почтовского сельского поселения и их основные характеристики
	№ п/п
	Наименование объекта
	Планируемое мероприятие
	Описание мероприятия
	Характеристики зон с особыми условиями использования территории


	1
	2
	3
	4
	5

	1.1. Планируемые для размещения на территории Почтовского сельского поселения объекты местного значения в сфере образования и науки

	1. 
	Дошкольная образовательная организация
	Реконструкция
	Реконструкция здания МБОУ «Верхнепотаповская СОШ» и её филиалов
	–

	2. 
	Общеобразовательная организация
	Реконструкция
	Реконструкция здания МБДОУ детский сад № 6 «Колосок» (х. Нижнекалинов)
	

	1.2. Планируемые для размещения на территории Почтовского сельского поселения объекты местного значения в сфере культуры и искусства

	1. 
	Учреждение культуры клубного типа
	Реконструкция
	Реконструкция Почтовский сельский дом культуры
	–

	2. 
	Учреждение культуры клубного типа
	Реконструкция
	Реконструкция Базковский сельский дом культуры
	

	3. 
	Учреждение культуры клубного типа
	Реконструкция
	Реконструкция Верхнепотаповский сельский дом культуры
	

	4. 
	Учреждение культуры клубного типа
	Реконструкция
	Реконструкция Кременской сельский клуб
	–

	5. 
	Учреждение культуры клубного типа
	Реконструкция
	Реконструкция Крюковский сельский дом культуры
	

	6. 
	Учреждение культуры клубного типа
	Реконструкция
	Реконструкция Нижнекалиновский сельский дом культуры
	

	7. 
	Учреждение культуры клубного типа
	Реконструкция
	Реконструкция Нижнепотаповский сельский клуб
	

	8. 
	Учреждение культуры клубного типа
	Реконструкция
	Реконструкция Трофимовский сельский клуб
	

	1.3. Планируемые для размещения на территории Почтовского сельского поселения объекты местного значения в сфере транспортной инфраструктуры

	1. 
	Автомобильная дорога местного значения
	Реконструкция
	территориальная автомобильная дорога общего пользования х. Кременской – х. Почтовый – х. Нижнекалинов
	

	2. 
	Автомобильная дорога местного значения
	Реконструкция
	автодорога х. Крюков – х. Каменно-Бродский
	

	3. 
	Автомобильная дорога местного значения
	Строительство
	подъезд от автомобильной дороги «Ростов-на-Дону (от магистрали «Дон») – г. Семикаракорск – г. Волгодонск» - г. Константиновск – п. Тацинский» к х. Кременской
	

	4. 
	Автомобильная дорога местного значения
	Строительство
	подъезд от автомобильной дороги х. Кременской – х. Почтовый – х. Нижнекалинов к х. Нижнепотапов (строительство)
	

	5. 
	Автомобильная дорога местного значения
	Строительство
	х. Верхнепотапов – х. Верхнекалинов
	

	6. 
	Автомобильная дорога местного значения
	Строительство
	подъезд от автомобильной дороги х. Кременской – х. Почтовый – х. Нижнекалинов к х. Верхнепотапов в створе ул. Береговая.
	

	7. 
	Главная улица
	Реконструкция
	х. Базки, ул. Пушкина, от границы хутора до ул. Садовая
	

	8. 
	Главная улица
	Реконструкция
	х. Верхнекалинов,  ул. Ключевая
	

	9. 
	Главная улица
	Реконструкция
	х. Верхнепотапов,  ул. Школьная, ул. Береговая и ул. Садовая (на участке от ул. Береговая до ул. Лермонтова
	

	10. 
	Главная улица
	Реконструкция
	х. Каменно-Бродский, ул. Центральная 
	

	11. 
	Главная улица
	Реконструкция
	х. Кременской, ул. Платова
	

	12. 
	Главная улица
	Реконструкция
	х. Крюков, ул. Центральная и ул. Заречная
	

	13. 
	Главная улица
	Реконструкция
	х. Нижнекалинов,  ул. Набережная ( от границы хутора до ул. Шолохова) и ул. Победы
	

	14. 
	Главная улица
	Реконструкция
	х. Нижнепотапов, ул. Колхозная
	

	15. 
	СТО
	Строительство
	х. Почтовый
	

	16. 
	Автомобильная дорога местного значения
	Строительство
	п. Холмистый - х. Крюков - х.Трофимов (в границах Почтовского сельского поселения)
	

	17. 
	Улица в жилой застройке
	Реконструкция
	Все улицы в жилой застройке в х. Почтовый
	

	18. 
	Улица в жилой застройке
	Реконструкция
	Все улицы в жилой застройке в х. Базки
	

	19. 
	Улица в жилой застройке
	Реконструкция
	Все улицы в жилой застройке в х. Верхнепотапов
	

	20. 
	Улица в жилой застройке
	Реконструкция
	Все улицы в жилой застройке в х. Каменно-Бродский
	

	21. 
	Улица в жилой застройке
	Реконструкция
	Все улицы в жилой застройке в х. Кременской
	

	22. 
	Улица в жилой застройке
	Реконструкция
	Все улицы в жилой застройке в х. Крюков
	

	23. 
	Улица в жилой застройке
	Реконструкция
	Все улицы в жилой застройке в х. Нижнекалинов
	

	24. 
	Улица в жилой застройке
	Реконструкция
	Все улицы в жилой застройке в х. Нижнепотапов
	

	25. 
	Улица в жилой застройке
	Реконструкция
	Все улицы в жилой застройке в х. Трофимов
	

	26. 
	Улица в жилой застройке
	Строительство
	х. Почтовый,   продолжение ул. Ореховая до проектируемой ул. Набережная
	

	27. 
	Улица в жилой застройке
	Строительство
	х. Почтовый,  продолжение  ул. Школьная до проектируемой ул. Набережная
	

	28. 
	Улица в жилой застройке
	Строительство
	Х. Почтовый,  ул. Набережная
	

	29. 
	Улица в жилой застройке
	Строительство
	х. Верхнекалинов,   продолжение ул. Молодежная до ул. Лесная
	

	30. 
	Улица в жилой застройке
	Строительство
	х. Кременской, продолжение ул. Петровская от ул. Платова до восточных границ хутора
	

	31. 
	Улица в жилой застройке
	Строительство
	х. Крюков,   продолжение пер. Восточного до ул. Заречная
	

	32. 
	Улица в жилой застройке
	Строительство
	х. Нижнекалинов, от ул. Набережная до ул. Мира
	

	33. 
	Улица в жилой застройке
	Строительство
	х. Нижнекалинов,  от ул. Садовая до проектируемой улицы в жилой застройке (от ул. Набережная до ул. Победы)
	

	34. 
	Улица в жилой застройке
	Строительство
	х. Нижнекалинов, от ул. Набережная до ул. Победы
	

	35. 
	Улица в жилой застройке
	Строительство
	х. Нижнекалинов, продолжение ул. Калинина до ул. Набережная
	

	36. 
	СТО
	Строительство
	х. Трофимов
	

	1.4. Планируемые для размещения на территории Почтовского сельского поселения объекты местного значения в сфере электроснабжения

	1. 
	Трансформаторная подстанция (ТП)
	Строительство
	Строительство 2  трансформаторных подстанций (КТП) 10/0,4 кВ (1 КТП в х. Почтовый, 1 КТП в х. Трофимов)
	Санитарный разрыв 10 м

	2. 
	Трансформаторная подстанция (ТП)
	Реконструкция
	Реконструкция ТП находящихся в неудовлетворительном состоянии
	Санитарный разрыв 10 м

	3. 
	Линии электропередачи 10 кВ
	Строительство
	Строительство линий электропередачи 10 кВ протяженностью 0,5 км (х. Почтовый – 0,3 км, х. Трофимов – 0,2 км)
	Охранная зона 10 м

	4. 
	Линии электропередачи 10 кВ
	Реконструкция
	Реконструкция линий электропередачи 10 кВ находящихся в неудовлетворительном состоянии
	Охранная зона 10 м

	1.5. Планируемые для размещения на территории Почтовского сельского поселения объекты местного значения в сфере водоснабжения

	1. 
	Водозаборный узел
	Реконструкция
	Замена оборудования наартезианских
	I пояс ЗСО – 30 м; II и III пояса – определяются гидродинамическими расчетами

	2. 
	Водонапорная башня
	Реконструкция
	Реконструкция водонапорных башен 
	ЗСО не менее 10 м

	3. 
	Водозаборный узел
	Строительство
	Разведка перспективных месторождений пресных подземных вод с утверждением их запасов и строительство устройство артезианских скважин , водонапорных башен, станций водоподготовки, напорно-регулирующих сооружений (на первую очередь в х. Базки, х. Кременской, х. Крюков, х. Нижнекалинов, х. Трофимов, х. Почтовый на расчетный срок в х. Верхнекалинов, х. Камменно-Бродский, х. Нижнепотапов)
	I пояс ЗСО – 30 м; II и III пояса – определяются гидродинамическими расчетами

	4. 
	Водопровод
	Строительство
	Строительство водопроводных сетей к новым и существующим зонам жилой и общественной застройки (х. Базки – 3,9 км, х. Кременской – 5,3 км, х. Крюков – 4,9 км, х. Нижнекалинов – 7,9 км, х. Трофимов – 3,1 км, х. Верхнекалинов – 0,6 км, х. Камменно-Бродский – 1,2 км, х. Нижнепотапов – 1,0 км, х. Почтовый -  2,7 км, х. Верхнепотапов – 1,2 км).
	Не устанавливаются

	5. 
	Водопровод
	Реконструкция
	Реконструкция существующих сетей водоснабжения (х. Почтовый и х. Верхнепотапов)
	Не устанавливаются

	1.6. Планируемые для размещения на территории Почтовского сельского поселения объекты местного значения в сфере газоснабжения

	1. 
	Газопровод межпоселковый высокого давления
	Строительство
	Строительство межпоселкового газопровода высокого давления II категории от ГРС Верхнекундрюченская до населенных пунктов: х. Почтовый, х. Кременской, х. Нижнепотапов, х. Верхнепотапов, х. Нижнекалинов, х. Верхнекалинов протяженностью18,3 км.
	Охранная зона в соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденными, Постановлением Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года № 878

по 3 метра с каждой стороны газопровода

	2. 
	Газопровод межпоселковый высокого давления
	Строительство
	Строительство межпоселкового газопровода высокого давления II категории от ГРС совхоза Рассвет до населенных пунктов: х. Каменно - Бродский, х. Крюков, х. Трофимов протяженностью10,1 км.
	Охранная зона в соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденными, Постановлением Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года № 878

по 3 метра с каждой стороны газопровода

	3. 
	Газорегуляторный пункт (ГРП)
	Строительство
	Строительство ГРП в х. Почтовый, х. Кременской, х. Нижнепотапов, х. Верхнепотапов, х. Нижнекалинов, х. Верхнекалинов, х. Каменно - Бродский, х. Крюков, х. Трофимов.
	Охранная зона 10 м

	4. 
	Газопровод распределительный среднего давления 
	Строительство
	Строительство в населенных пунктах распределительных газопроводов среднего и низкого давления (х. Почтовый, х. Кременской, х. Нижнепотапов, х. Верхнепотапов, х. Нижнекалинов, х. Верхнекалинов, х. Каменно - Бродский, х. Крюков, х. Трофимов, х. Базки).
	Охранная зона 2 м


2. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
	№ п/п
	Функциональные зоны и их параметры
	Планируемые для размещения объекты

(за исключением линейных объектов)

	
	Наименование
	Площадь, га
	Федерального значения
	Регионального значения
	Местного значения

	
	
	существующая
	проект
	
	
	

	1. 
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	204,12
	304,67
	
	
	

	2. 
	Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами
	
	
	
	
	

	3. 
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	1,07
	4,42
	
	
	Физкультурно-спортивный комплекс

Плоскостные спортивные сооружения 

	4. 
	Зона специализированной общественно-деловой застройки
	8,43
	11,90
	
	
	Дошкольная образовательная организация

Общеобразовательная организация

	5. 
	Производственная зона
	114,06
	116,10
	
	
	

	6. 
	Коммунально-складская зона
	
	
	
	
	

	7. 
	Зона инженерной инфраструктуры
	2,76
	0,41
	
	
	Трансформаторные подстанции

Очистные сооружения водопровода

Водозаборный узел

Водонапорная башня

Очистные сооружения канализации

Очистные сооружения дождевой канализации

Локальные очистные сооружения дождевой канализации (колодец-отстойник)

Газорегуляторный пункт (ГРП)

	8. 
	Зона транспортной инфраструктуры
	102,74
	93,44
	
	
	Станции технического обслуживания

	9. 
	Зона сельскохозяйственного использования
	30517,52
	30517,52
	
	
	

	10. 
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	34,93
	34,93
	
	
	

	11. 
	Зона озелененных территорий общего пользования
	
	11,19
	
	
	

	12. 
	Зона отдыха
	0,18
	0,43
	
	
	

	13. 
	Зона лесов
	871,78
	871,78
	
	
	

	14. 
	Зона кладбищ 
	5,48
	5,48
	
	
	

	15. 
	Зона складирования и захоронения отходов
	5,10
	5,10
	
	
	

	16. 
	Зона озелененных территорий специального назначения
	
	10,05
	
	
	

	17. 
	Иные зоны
	6253,24
	6133,99
	
	
	

	18. 
	Водные объекты
	460,11
	460,11
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